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Продолжение текста постановления администрации Ипатовского муниципального округа Ставропольского края от 10 февраля 
2025 г. № 121 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ипатовского муниципального округа Ставропольского 
края» 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-2

Таблица 32.16.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования

описание вида разрешённого исполь-
зования

класс

ифика

тора

не требуют установления.

Таблица 32.16.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь

не подлежит установлению

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Предельное количество надземных эта-
жей не подлежит установлению

Предельная высота зданий не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

50%
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Статья 32.17. ТИ-3. Зона объектов автомобильного транспорта
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-3

Таблица 32.17.1

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
использования описание вида разрешённого использования

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

4.9 Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного исполь-
зования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспорт-
ных средств общего пользования, в том числе в депо

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

7.2.1 Размещение автомобильных дорог

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов 
и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, 
за исключением предусмотренных видами разрешенного использова-
ния с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств;

размещение объектов, предназначенных для размещения постов орга-
нов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного дви-
жения

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслужива-
ния пассажиров, за исключением объектов капитального строитель-
ства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 7.6

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользова-
ния

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих пере-
возки людей по установленному маршруту

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-
решенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудо-
вания и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства терри-
тории, общественных туалетов
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Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-3
Таблица 32.17.2

код наименование вида разрешённого 

описание вида разрешённого использования
класс использования
ифика
тора

2.7.1 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 
числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, раз-
мещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.2, 4.9

4.9.1.1 Заправка транспортных средств
Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопут-
ствующей торговли, зданий для организации общественного питания 
в качестве объектов дорожного сервиса

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов со-
путствующей торговли

4.9.1.4 Ремонт автомобилей
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслужива-
ния автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также раз-
мещение магазинов сопутствующей торговли

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-3
Таблица 32.17.3

код 
наименование вида разрешённого ис-

пользования
описание вида разрешённого исполь-

зования
класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.17.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства
Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь

не подлежит установлению

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Предельное количество надземных эта-
жей не подлежит установлению

Предельная высота зданий не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

50%

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства:
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Размеры земельного участка одноэтаж-
ного гаража на одно машино-место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размещение га-
ража не может быть смежным с террито-
рией, на которой находятся детские 
игровые и спортивные площадки

Статья 32.18. ТИ-4. Зона улично-дорожной сети
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-4

Таблица 32.18.1

код класс
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использованияифика
тора

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-
решенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудо-
вания и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства терри-
тории, общественных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-4
Таблица 32.18.2

код наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использованияклассифика-

тора использования

2.7.1 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 
числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, раз-
мещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.2, 4.9
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-4
Таблица 32.18.3

код 
наименование вида разрешённого ис-

пользования
описание вида разрешённого исполь-

зования
класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.18.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства
Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Предельное количество надземных эта-
жей не подлежит установлению

Предельная высота зданий не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

50%

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной без-
опасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, мини-
мальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 
сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные 
нормы и правила.

 
Статья 32.19. ТИ-5. Зона придорожного сервиса 
Расстояния от АЗС с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива до границ земельных участков до-

школьных образовательных организаций, общеобразовательных организаций, в том числе с наличием интерната, медицин-
ских организаций стационарного типа или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать 
не менее 50 м. Указанное расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хра-
нения жидкого топлива (СП 42.13330.2016); расстояния от АЗС, предназначенных для заправки только легковых автомобилей 
в количестве не более 500 машин в сутки, до указанных объектов допускается уменьшать, но принимать не менее 25 м (СП 
42.13330.2016).
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Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-5
Таблица 32.19.1

код класс
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использованияифика
тора

2.7.1 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением на машино-места, за исключением гара-
жей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разре-
шенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

3.1.1 Предоставление коммунальных 
услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очист-
ных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электро-
передач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и ма-
стерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, соору-
жений, необходимых для сбора и плавки снега)

4.9.1.1 Заправка транспортных средств
Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов со-
путствующей торговли, зданий для организации общественного пи-
тания в качестве объектов дорожного сервиса

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в каче-
стве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 
питания в качестве объектов дорожного сервиса

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли

4.9.1.4 Ремонт автомобилей
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслужи-
вания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов сопутствующей торговли

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мо-
тотранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных стоянок

6.8 Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 
линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, раз-
мещение которых предусмотрено содержанием видов разрешен-
ного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.9 Склад

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хра-
нению, распределению и перевалке грузов (за исключением хране-
ния стратегических запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых был создан груз: про-
мышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефте-
хранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие стан-
ции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением же-
лезнодорожных перевалочных складов

6.9.1 Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исклю-
чением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе
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7.2.1 Размещение автомобильных дорог

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунк-
тов и технически связанных с ними сооружений, придорожных 
стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешен-
ного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 
средств;
размещение объектов, предназначенных для размещения постов ор-
ганов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 
движения

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использованияс кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфра-
структуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транс-
портных средств в границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами разрешенного использова-
ния с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озеленения, различных видов обору-
дования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов 
и указателей, применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-5
Таблица 32.19.2

код класс наименование вида разрешённого 
использования описание вида разрешённого использованияифика

тора

3.3 Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначен-
ных для оказания населению или организациям бытовых услуг (ма-
стерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные бюро)

4.4 Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предназначен-
ных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м

4.6 Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устрой-
ства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, за-
кусочные, бары)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-5
Таблица 32.19.3

код 
наименование вида разрешён-

ного использования

описание вида 
разрешённого ис-

пользования

класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.19.4
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры зе-

мельных участков и предельные параметры разрешённого 
строительства, реконструкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков, в том числе их 
площадь

не подлежит ограничению

Предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков, в том числе 
их площадь определяются про-
ектом планировки территории
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Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определе-
ния мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пре-
делами которых запрещено строитель-
ство зданий, строений, сооружений

Параметр измеряется с учетом выступаю-
щей части здания (крыльцо, балкон и др. 
при наличии).

С окнами 3 м

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Без окон 1 м
Предельное количество этажей над-
земной части зданий не более 3

Предельная высота зданий, строений, 
сооружений не подлежат ограничению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, опреде-
ляемый как отношение суммарной 
площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей пло-
щади земельного участка

не менее 60%

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства:
Площадь участков озеленения про-
изводственных территорий

не менее 10% от производственной тер-
ритории

Статья 32.20. ТИ-6. Зона гаражей(для размещения объектов в кадастровых кварталах 26:02:104218, 26:02:104125)

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-6
Таблица 32.20.1

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
использования описание вида разрешённого использования

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

2.7.2 Размещение гаражей для собственных 
нужд

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в 
одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуника-
ции

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств
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Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-6
Таблица 32.20.2

код класс
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использованияифика
тора

6.8 Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 
линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов разрешенного исполь-
зования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-6
Таблица 32.20.3

код 
наименование вида разре-
шённого использования

описание вида 
разрешённого 
использования

класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.20.4
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешённого 

строительства, реконструкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры зе-
мельных участков, в том числе их 
площадь

не подлежит ограничению

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 
определяются проектом планировки 
территории

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

сокнами 3 м
Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, бал-
кон и др. при наличии).

без окон 1 м

В соответствии со ст. 40 Градострои-
тельного кодекса Российской Федера-
ции правообладатели земельных 
участков вправе обратиться за разре-
шениями на отклонение от предель-
ных параметров.

Предельное количество этажей 
надземной части зданий не более 3

Предельная высота зданий, строе-
ний, сооружений не подлежат ограничению

Максимальный процент за-
стройки в границах земельного 
участка, определяемый как отно-
шение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может 
быть застроена, ко всей площади 
земельного участка

не менее 60%

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства:
Площадь участков озеленения про-
изводственных территорий не менее 10% от производственной территории
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Статья 32.21. ИИ. Зона коммунального облуживания
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ИИ

Таблица 32.21.1
код класс

наименование вида разрешённого 
использования описание вида разрешённого использованияифика

тора

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

3.8.1 Государственное управление

Размещение зданий, предназначенных для размещения государствен-
ных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 
самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обес-
печивающих их деятельность или оказывающих государственные и 
(или) муниципальные услуги

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

6.7 Энергетика

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических соору-
жений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержа-
нием вида разрешенного использования с кодом 3.1

6.8 Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 
линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов разрешенного исполь-
зования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.9 Склад

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

6.9.1 Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключе-
нием хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

7.5 Трубопроводный транспорт
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных тру-
бопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для экс-
плуатации названных трубопроводов

11.3 Гидротехнические сооружения

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуа-
тации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовы-
пускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных 
сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берего-
защитных сооружений)
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12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ИИ
Таблица 32.21.2

код класс наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использованияифика использования

тора

4.4 Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 
кв. м

2.7.1 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 
числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, раз-
мещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.2, 4.9

4.9 Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, используемого в целях осуществле-
ния видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транс-
портных средств общего пользования, в том числе в депо

4.9.1 Объекты придорожного сервиса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для органи-
зации общественного питания в качестве объектов придорожного 
сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сер-
виса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 
принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслу-
живания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ИИ
Таблица 32.21.3

код 
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использования
класс
ифика
тора

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-
решенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств
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12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформ-
ления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строе-
ний и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства территории, общественных туалетов

Таблица 32.21.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства
Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь

не подлежит установлению

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Предельная высота зданий не подлежит установлению
Предельное количество надземных эта-
жей 3

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

80%

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства:

Размеры земельного участка одноэтаж-
ного гаража на одно машино-место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016
Земельный участок под размещение га-
ража не может быть смежным с террито-
рией, на которой находятся детские 
игровые и спортивные площадки

Статья 32.22. ПД. Зона производственной деятельности
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПД

Таблица 32.22.1
код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использованияиспользования

1.15 Хранение и переработка сельскохозяй-
ственной продукции

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, 
хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной 
продукции

4.1

Деловое Размещение объектов капитального строительства с целью: размеще-
ния органов управления производством, торговлей, банковской, стра-
ховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, 
не связанной с государственным или муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент ее совершения между органи-
зациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банков-
ской и страховой деятельности)

управление

4.9.1.1 Заправка транспортных средств
Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопут-
ствующей торговли, зданий для организации общественного питания 
в качестве объектов дорожного сервиса

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов со-
путствующей торговли
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4.9.1.4 Ремонт автомобилей
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслужива-
ния автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также раз-
мещение магазинов сопутствующей торговли

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

6.0 Производственная деятельность
Размещение объектов капитального строительства в целях добычи по-
лезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышлен-
ным способом

6.1 Недропользование

Осуществление геологических изысканий; добыча полезных ископае-
мых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) спо-
собами; размещение объектов капитального строительства, в том 
числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых; размещение 
объектов капитального строительства, необходимых для подготовки 
сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание 
зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если 
добыча полезных ископаемых происходит на межселенной террито-
рии

6.3 Легкая промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции легкой промышленности (производство 
текстильных изделий, производство одежды, производство кожи и из-
делий из кожи и иной продукции легкой промышленности)

6.3.1 Фармацевтическая промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отноше-
нии которых предусматривается установление охранных или сани-
тарно-защитных зон

6.3.2 Фарфоро-фаянсовая промышленностьРазмещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции фарфоро-фаянсовой промышленности

6.3.3 Электронная промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции электронной промышленности

6.3.4 Ювелирная промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции ювелирной промышленности

6.4 Пищевая промышленность

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сель-
скохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке 
в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том 
числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных 
изделий

6.5 Нефтехимическая промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, по-
лимеров, химической продукции бытового назначения и подобной 
продукции, а также другие подобные промышленные предприятия

6.6 Строительная промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериа-
лов, цемента, крепежных материалов); бытового и строительного га-
зового и сантехнического оборудования; лифтов и подъемников; 
столярной продукции; сборных домов или их частей и тому подобной 
продукции

6.7 Энергетика

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических соору-
жений);размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключе-
нием объектов энергетики, размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
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6.8 Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные 
линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение 
которых предусмотрено содержанием видов разрешенного исполь-
зования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6.9 Склад

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные 
и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

7.5 Трубопроводный транспорт
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных тру-
бопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для экс-
плуатации названных трубопроводов

8.3 Обеспечение внутреннего правопо-
рядка

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Рос-
гвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная 
служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением 
объектов гражданской обороны, являющихся частями производствен-
ных зданий

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПД
Таблица 32.22.2

код класси-
фикатора 

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

3.3 Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчи-
стки, похоронные бюро)

3.9.2 Проведение научных исследований

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 
научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследова-
тельские и проектные институты, научные центры, инновационные 
центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские 
центры, в том числе отраслевые)

3.9.3 Проведение научных испытаний

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испы-
таний опытных промышленных образцов, для размещения организа-
ций, осуществляющих научные изыскания, исследования и 
разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лес-
ного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов 
растительного и животного мира

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
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3.10.2 Приюты для животных

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов 
капитального строительства, предназначенных для содержания, раз-
ведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под над-
зором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных 
животных; размещение объектов капитального строительства, пред-
назначенных для организации гостиниц для животных

4.6 Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

4.9 Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, используемого в целях осуществле-
ния видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транс-
портных средств общего пользования, в том числе в депо

6.7 Энергетика

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических соору-
жений);размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключе-
нием объектов энергетики, размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

11.3 Гидротехнические сооружения

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для экс-
плуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водо-
выпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных 
сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берего-
защитных сооружений)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ПД
Таблица 32.22.3

код 
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использования
класс
ифика
тора

2.7.1 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том 
числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, раз-
мещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.2, 4.9

4.9 Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хране-
ния служебного автотранспорта, используемого в целях осуществле-
ния видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

Таблица 32.22.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных уча-
стков, в том числе их площадь

не подлежит установлению

Часть территорий, входящих в состав 
вышеперечисленных территориальных 
зон, может находиться в пределах зон с 
особыми условиями использования тер-
риторий в соответствии:
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с картой зон с особыми условиями ис-
пользования территорий;

со списком памятников истории, куль-
туры и археологии, расположенных на 
территории Ипатовского муниципаль-
ного округа.

Для данных территорий в соответствии 
с законодательством Российской Феде-
рации и законодательством Ставрополь-
ского края установлены ограничения 
использования земельных участков и 
объектов капитального строительства.

Минимальные отступы от границ земель-
ных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений:

1 м

Предельная высота зданий 12 м
Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

Предельное количество надземных эта-
жей 4

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

80%

В соответствии со ст. 40 Градострои-
тельного кодекса Российской Федера-
ции правообладатели земельных 
участков вправе обратиться за разреше-
ниями на отклонение от предельных па-
раметров.

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Размеры земельного участка одноэтаж-
ного гаража на одно машино-место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размещение га-
ража не может быть смежным с террито-
рией, на которой находятся детские 
игровые и спортивные площадки.

Нормы парковки от 10 до 15 машино-мест на 100 рабо-
тающих

Продолжение текста постановления администрации Ипатовского муниципального округа Ставропольского края от 10 февраля 
2025 г. № 121 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ипатовского муниципального округа Ставропольского 
края» читайте в следующем номере газеты «Ипатовский информационный вестник»


