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12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 
оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ОД-3
Таблица 32.8.2

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

3.2.1 Дома социального обслуживания

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престаре-
лых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных 
граждан; размещение объектов капитального строительства для времен-
ного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных бежен-
цами

3.2.3 Оказание услуг связи
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефон-
ной связи

4.4 Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.9 Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 
общего пользования, в том числе в депо

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ОД-3
Таблица 32.8.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования

описание вида разрешённого исполь-
зования

класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.8.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных уча-
стков, в том числе их площадь:

не подлежит установлению
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Предельная высота зданий

фоновая застройка не выше средней высоты существую-
щих зданий в квартале

Доминанты не более чем на 30% выше средней вы-
соты существующих зданий в квартале

Предельное количество надземных эта-
жей

7 этажей (30 метров) При комплексной реконструкции квар-
тала

7 этажей (30 метров) Расположенных на вновь осваиваемых 
территориях

Минимальные отступы от границ земель-
ных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений:

стен зданий без окон

на расстоянии, обеспечивающем норма-
тивную инсоляцию и освещённость на 
высоте 6 м по границам сопряженных 
земельных участков, но не менее 6 м

Кроме участков, не предназначенных для 
строительства зданий

стен зданий с окнами 8 м
минимальные отступы от красных 
линий 0 м

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

40%

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства:

Минимальные отступы лечебных корпу-
сов от красной линии застройки не менее 30 м При расположении в жилой зоне

Размеры земельного участка одноэтаж-
ного гаража на одно машино-место не более не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016
Земельный участок под размещение га-
ража не может быть смежным с террито-
рией, на которой находятся детские 
игровые и спортивные площадки

Нормы парковки:

поликлиники 4-6 машино-мест на 100 посещений
СП 158.13330.2014 
Здания и помещения медицинских орга-
низаций.

больницы 10 машино-мест на 100 коек Правила проектирования (с Измене-
ниями № 1, 2)

Озеленение территории не менее 50% площади территории 
участка 

Территория лечебного учреждения должна быть разделена на функциональные зоны, озеленена, благоустроена и ограждена 
в соответствии с нормами СанПиН
Запрещено уменьшение размеров выделенных земельных участков специальных учебных заведений, размещение зданий и 
сооружений, функционально не связанных с обучением и проживанием, больничных и оздоровительных комплексов при 
реконструкции жилой застройки и новом строительстве

Запрещена установка (прохождение) транзитных высоковольтных линий электропередач (далее – ЛЭП) свыше 110 кВ над 
территорией лечебно-профилактических учреждений

Запрещено размещение антенно-мачтовых сооружений на землях или земельных участках в радиусе пятидесяти метров от: 

−   жилых домов, земельные участки под которыми не образованы (границы земельных участков подлежат уточнению), 

−   границ земельных участков, на которых расположены жилые дома, здания дошкольных образовательных и общеобразо-
вательных организаций, объекты здравоохранения
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Статья 32.9. ОД-4. Зона объектов религиозного использования
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ОД-4

Таблица 32.9.1

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
использования описание вида разрешённого использования

3.1.1 Предоставление коммунальных 
услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега)

3.3 Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мел-
кого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, по-
хоронные бюро)

3.7.1 Осуществление религиозных обря-
дов

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения ре-
лигиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, ча-
совни, мечети, молельные дома, синагоги)

3.7.2 Религиозное управление и образова-
ние

Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и 
религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома 
священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, ду-
ховные училища)

2.7.1 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе под-
земных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение ко-
торых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с 
кодами 2.7.2, 4.9

4.9 Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 
общего пользования, в том числе в депо

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных стоянок

12.0 Земельные участки (территории) 
общего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида раз-
решенного использования включает в себя содержание видов разрешен-
ного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунк-
тов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек 
и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размеще-
ние придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами раз-
решенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапиталь-
ных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 
оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационар-
ных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, при-
меняемых как составные части благоустройства территории, 
общественных туалетов
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Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ОД-4
Таблица 32.9.2

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

2.1 Для индивидуального жилищного 
строительства

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством над-
земных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, ко-
торое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 
предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных 
нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного 
для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 
выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое об-
служивание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской по-
мощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг без содержания животных

4.4 Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.9 Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств 
общего пользования, в том числе в депо

12.1 Ритуальная деятельность
Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение со-
ответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности по 
производству продукции ритуально-обрядового назначения

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ОД-4
Таблица 32.9.3

код 
наименование вида разрешённого ис-

пользования
описание вида разрешённого исполь-

зования
класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.9.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства
Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь

не подлежит установлению

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.
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Предельное количество этажей 4

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

не подлежит установлению

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства:

Размеры земельного участка одноэтаж-
ного гаража на одно машино-место не более не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размещение га-
ража не может быть смежным с террито-
рией, на которой находятся детские 
игровые и спортивные площадки

Запрещено размещение антенно-мачтовых сооружений на землях или земельных участках в радиусе пятидесяти метров от: 

−   жилых домов, земельные участки под которыми не образованы (границы земельных участков подлежат уточнению), 

−   границ земельных участков, на которых расположены жилые дома, здания дошкольных образовательных и общеобразо-
вательных организаций, объекты здравоохранения

Статья 32.10. ПР-1. Зона отдыха (рекреации), парков, лесопарков, скверов и бульваров
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-1

Таблица 32.10.1
код класс наименование вида разрешённого 

описание вида разрешенного использованияифика использования
тора 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

3.6.2 Парки культуры и отдыха Размещение парков культуры и отдыха

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

5.0 Отдых (рекреация)

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пе-
шими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание 
и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, 
озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных 
объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в 
них. Содержание данного вида разрешенного использования вклю-
чает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 
5.1 - 5.5

5.1.3 Площадки для занятий спортом
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на откры-
том воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 
спортивной игры)

5.1.4 Оборудованные площадки для заня-
тий спортом

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на от-
крытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трам-
плины, спортивные стрельбища)

E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
E:\����\�������%20����\��������_�������\��������\������������\���_������������%20���.doc#sub_1051
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9.3 Историко-культурная деятельность

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Рос-
сийской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе 
объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, производств и ремёсел, недей-
ствующих военных и гражданских захоронений, хозяйственная дея-
тельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом; 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-
решенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудо-
вания и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства тер-
ритории, общественных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-1
Таблица 32.10.2

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
использования описание вида разрешённого использования

3.6.1 Объекты культурно-досуговой дея-
тельности

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выста-
вочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 
планетариев

3.6.3 Цирки и зверинцы
Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 
зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих 
видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

4.6 Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

4.8.1 Развлекательные мероприятия

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения диско-
тек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных игр), игровых площадок

5.1.4 Оборудованные площадки для заня-
тий спортом

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на от-
крытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трам-
плины, спортивные стрельбища)

5.2 Природно-познавательный туризм

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экс-
курсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 
устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными 
сведениями об окружающей природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природовосстано-
вительных мероприятий
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ПР-1

Таблица 32.10.3

код наименова-
ние вида 
разрешён-
ного ис-

пользовани
я

описание 
вида разре-
шённого 
использо-
вания

класс

ифика

тора

не требуют установления.

Таблица 32.10.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства Примечания

Парки Скверы

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных уча-
стков, в том числе их площадь

не подлежит установлению не подлежит установлению

Предельное количество надземных эта-
жей не подлежит установлению не подлежит установлению

Предельная высота зданий, строений, 
сооружений 8 м 6 м

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, опреде-
ляемый как отношение суммарной пло-
щади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка

7% территории парка

при ширине бульвара 

На территории парка разрешается 
строительство зданий для обслужива-
ния посетителей и эксплуатации 
парка; 

25-50 м – не более 3%; на территории сквера застройка за-
прещена

при ширине бульвара более 50 м – не 
более 5%.

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений:

от наружных стен зданий и сооружений
5 м 5 м Расстояние до оси посадки деревьев

1,5 м 1,5 м Расстояние до оси посадки кустар-
ника

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Минимальное соотношение ширины и 
длины бульвара

Баланс территории: % от общей пло-
щади зоны: – не менее 1:3

Зеленые насаждения 60-75%

Аллеи и дороги 10-25%

Площадки 8-12%

Сооружения 5-7%

Площадь аллей, дорожек, площадок не более 28% территории 
парка от 17 до 40% территории

Нормы парковки 25 единиц на 100 едино-
временных посетителей –

Допустимая рекреационная нагрузка до 50 чел/га до 50 чел/га

Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей общественных зданий, строений, сооружений (в том числе облицовка фасада, создание 
и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство террас, окраска фасадов жилых и общественных зданий, строений, сооружений), 
независимо от форм собственности, осуществляется в соответствии с паспортом наружной отделки и цветового решения фасада в порядке, предусмот-
ренном постановлением администрации Ипатовского муниципального округа.

Изменение фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного наследия (памятниками истории и культуры), осуществляется в 
соответствии с требованиями законодательства об объектах культурного наследия.

Формирование архитектурного решения фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами культурного наследия, в том числе выявленными 
объектами культурного наследия, осуществляется в соответствии с законодательством в области сохранения, использования, популяризации и государст-
венной охраны объектов культурного наследия. Оформление колористических решений фасадов зданий, строений, сооружений, являющихся объектами 
культурного наследия, в том числе выявленными объектами культурного наследия, производится в составе соответствующей проектной документации.
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Статья 32.11. ПР-2. Зона спорта
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-2

Таблица 32.11.1
код класс наименование вида разрешённого 

описание вида разрешённого использованияифика использования
тора

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных 
мероприятий

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в поме-
щениях

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физ-
культурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

5.1.3 Площадки для занятий спортом
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на откры-
том воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 
спортивной игры)

5.1.4 Оборудованные площадки для заня-
тий спортом

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на от-
крытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трам-
плины, спортивные стрельбища)

5.1.5 Водный спорт
Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами 
спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных 
видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

5.1.6 Авиационный спорт

Размещение спортивных сооружений для занятия авиационными ви-
дами спорта (ангары, взлетно-посадочные площадки и иные сооруже-
ния, необходимые для организации авиационных видов спорта и 
хранения соответствующего инвентаря)

5.1.7 Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется 
спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-
решенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудо-
вания и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства терри-
тории, общественных туалетов



    Ипатовский информационный вестник                                                                                            14 февраля 2025 года  9

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-2
Таблица 32.11.2

код класс наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использованияифика использования

тора

4.4 Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 
кв. м

4.6 Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

4.8.1 Развлекательные мероприятия

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек 
и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, ат-
тракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 
используемого для проведения азартных игр), игровых площадок

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ПР-2
Таблица 32.11.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования

описание вида разрешённого исполь-
зования

класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.11.4
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных уча-
стков, в том числе их площадь

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Предельное количество этажей не подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, опреде-
ляемый как отношение суммарной пло-
щади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка

80%
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Статья 32.12. ПР-3. Зона озелененных территорий специального назначения
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-3

Таблица 32.12.1

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

9.1 Охрана природных территорий

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 
среды путём ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, 
в частности создание и уход за запретными полосами, создание и уход 
за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в ле-
сопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защит-
ных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в 
заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-3
Таблица 32.12.2

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования
не требуют установления.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ПР-3
Таблица 32.12.3

код 
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использования
класс
ифика
тора

не требуют установления.
Таблица 32.12.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства
Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 
числе их площадь

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допусти-
мого размещения зданий, строений, сооруже-
ний, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).
В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Предельное количество этажей не подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, соору-
жений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного 
участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка

20%
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Статья 32.13. ПР-4. Зона естественного природного ландшафта
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-4

Таблица 32.13.1

код класс
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использованияифика
тора

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропере-
дач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, те-
лефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необхо-
димых для сбора и плавки снега)

9.0 Деятельность по особой охране и из-
учению природы

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем соз-
дания особо охраняемых природных территорий, в границах кото-
рых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с 
охраной и изучением природы, не допускается (государственные 
природные заповедники, национальные и природные парки, памят-
ники природы, дендрологические парки, ботанические сады, оран-
жереи)

9.1 Охрана природных территорий

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природ-
ной среды путём ограничения хозяйственной деятельности в данной 
зоне, в частности создание и уход за запретными полосами, создание 
и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, ле-
сами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная 
в защитных лесах, соблюдение режима использования природных 
ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся 
особо ценными

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-4
Таблица 32.13.2

код класс
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использованияифика
тора

9.3 Историко-культурная деятельность

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Рос-
сийской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе 
объектов археологического наследия, достопримечательных мест, 
мест бытования исторических промыслов, производств и ремёсел, 
недействующих военных и гражданских захоронений, объектов куль-
турного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся истори-
ческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ПР4
Таблица 32.13.3

код 
наименование вида разрешённого ис-

пользования
описание вида разрешённого исполь-

зования
класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.13.4
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства
Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных уча-
стков, в том числе их площадь

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

1 м

Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации пра-
вообладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклоне-
ние от предельных параметров.

Предельное количество этажей не подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, 
сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, опреде-
ляемый как отношение суммарной пло-
щади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка

80%

Статья 32.14. ПР-5. Зона объектов историко-культурной деятельности
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-5

Таблица 32.14.1
код класс наименование вида разрешённого 

описание вида разрешённого использованияифика использования
тора

3.6.1 Объекты культурно-досуговой дея-
тельности

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выста-
вочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 
планетариев

9.3 Историко-культурная деятельность

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Рос-
сийской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недей-
ствующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного 
наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обес-
печивающая познавательный туризм

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-
решенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
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12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудо-
вания и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства терри-
тории, общественных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПР-5
Таблица 32.14.2

код класс наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использованияифика использования

тора
не требуют установления.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ПР-5
Таблица 32.14.3

код 
наименование вида разрешённого 

использования описание вида разрешённого использования
класс
ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 32.14.4
Предельные (минимальные и (или) максималь-
ные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов
Примечания

капитального строительства

Предельные (минималь-
ные и (или) максималь-
ные) размеры земельных 
участков, в том числе их 
площадь

не подлежат установлению

В качестве минимальной площади земельных участков устанавли-
вается площадь, соответствующая минимальным нормативным по-
казателям, предусмотренным местными нормативами 
градостроительного проектирования, нормативами градостроитель-
ного проектирования Ставропольского края, нормативными право-
выми актами и иными требованиями действующего 
законодательства к размерам земельных участков.

Минимальные отступы от 
границ земельных уча-
стков в целях определения 
мест допустимого разме-
щения зданий, строений, 
сооружений, за пределами 
которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, 
сооружений

1 м

Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ 
земельных участков устанавливаются в соответствии с требова-
ниями настоящих Правил, технических регламентов, санитарных 
норм, противопожарных норм, местных нормативов градострои-
тельного проектирования и нормативов Ставропольского края, до-
кументации по планировке территории, с учетом ограничений 
использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства в зонах с особыми условиями использования территории. 
Предельный минимальный отступ зданий, сооружений от границ 
земельных участков составляет 1 м, за исключением случаев уста-
новления границ земельных участков под смежными (блокирован-
ными) объектами в месте их примыкания».
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Предельное количество этажей не подлежит установлению

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-
щади земельного участка

80%

Статья 32.15. ТИ-1. Зона объектов воздушного транспорта
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-1

Таблица 32.15.1

код класси-
фикатора

наименование вида разрешённого 
использования описание вида разрешённого использования

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мото-
колясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

7.4 Воздушный транспорт

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обу-
стройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, раз-
мещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, 
необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных 
судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необхо-
димых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего об-
служивания и обеспечения их безопасности, а также размещение 
объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, пе-
ремещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначен-
ных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-
решенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных 
средств в границах городских улиц и дорог, за исключением пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-
тивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудо-
вания и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные части благоустройства терри-
тории, общественных туалетов
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Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-1
Таблица 32.15.2

код класс наименование вида разрешённого
описание вида разрешённого использованияифика использования

тора 

4.4 Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 
кв. м

4.6 Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-1

Таблица 32.15.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования

описание вида разрешённого исполь-
зования

класс

ифика

тора

не требуют установления.

Таблица 32.15.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешённого строительства, рекон-

струкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь

не подлежит установлению
Параметр измеряется с учетом высту-
пающей части здания (крыльцо, балкон и 
др. при наличии).

Минимальные отступы от границ земель-
ных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строе-
ний, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений

1 м

Предельное количество надземных эта-
жей не подлежит установлению

В соответствии со ст. 40 Градострои-
тельного кодекса Российской Федера-
ции правообладатели земельных 
участков вправе обратиться за разреше-
ниями на отклонение от предельных па-
раметров.

Предельная высота зданий не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть за-
строена, ко всей площади земельного 
участка

50%
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Статья 32.16. ТИ-2. Зона объектов железнодорожного транспорта
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-2

Таблица 32.16.1
код класс наименование вида разре-

шённого использования описание вида разрешённого использованияифика
тора

3.1.1 Предоставление коммуналь-
ных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, элек-
тричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопро-
водов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и ма-
стерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега)

4.9.2 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспорт-
ных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, ску-
теров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
стоянок

7.1.1 Железнодорожные пути Размещение железнодорожных путей

7.1.2 Обслуживание железнодорож-
ных перевозок

Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и 
станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содер-
жания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, 
сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; раз-
мещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исклю-
чением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций 
любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ 
и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железно-
дорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований без-
опасности движения, установленных федеральными законами

12.0 Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешен-
ного использования включает в себя содержание видов разрешенного использо-
вания с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных пе-
реходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспорт-
ной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исклю-
чением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны 
транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и соору-
жений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-2
Таблица 32.16.2

код класс наименование вида разре-
шённого описание вида разрешённого использованияифика использования

тора 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для про-
дажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.6 Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест об-
щественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

Продолжение текста постановления администрации Ипатовского муниципального округа Ставропольского края от 10 февраля 
2025 г. № 121 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ипатовского муниципального округа Ставропольского 
края» читайте в следующем номере газеты «Ипатовский информационный вестник»


