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Продолжение текста постановления администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края от 13 июля 2023 г. № 
837 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края, 
утвержденные постановлением администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края от 21 декабря 2021 г. № 
1949 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края» 

Таблица 30.17.4
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов Примечания
капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) максималь-
ные) размеры земельных участков, в том числе их 
площадь

не подлежит установлению

Минимальные отступы от границ земельных уча-
стков в целях определения мест допустимого раз-
мещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений

1 м

Предельное количество надземных этажей не подлежит установлению

Предельная высота зданий не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах зе-
мельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земель-
ного участка

50%

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Размеры земельного участка одноэтажного гаража 
на одно машино-место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размеще-
ние гаража не может быть смеж-
ным с территорией, на которой 
находятся детские игровые и спор-
тивные площадки

Статья 31.18. ТИ-4. Зона улично-дорожной сети

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-4

Таблица 30.18.1

код класс
наименование вида разрешённого ис-

пользования описание вида разрешённого использованияифика

тора

03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега)
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04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных стоянок

12.0 Земельные участки (территории) общего 
пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида раз-
решенного использования включает в себя содержание видов разрешен-
ного использованияс кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных ви-
дами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также не-
капитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных 
средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестацио-
нарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства территории, обще-
ственных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-4
Таблица 30.18.2

код наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

классификатора использования

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-4
Таблица 30.18.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использованиякласс

ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 30.18.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) максималь-
ные) размеры земельных участков, в том числе их 
площадь

не подлежат установлению

Минимальные отступы от границ земельных уча-
стков в целях определения мест допустимого раз-
мещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений

1 м

Предельное количество надземных этажей не подлежит установлению

Предельная высота зданий не подлежит установлению
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Максимальный процент застройки в границах зе-
мельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земель-
ного участка

50%

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 
законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные проти-
вопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные нормы и правила.

Статья 31.19. ТИ-5. Зона придорожного сервиса
Расстояния от АЗС с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива до границ земельных участков дошкольных образователь-
ных организаций, общеобразовательных организаций, в том числе с наличием интерната, медицинских организаций стационарного типа 
или до стен жилых и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50 м. Указанное расстояние следует опре-
делять от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива (СП 42.13330.2016); расстояния от АЗС, 
предназначенных для заправки только легковых автомобилей в количестве не более 500 машин в сутки, до указанных объектов допускается 
уменьшать, но принимать не менее 25 м (СП 42.13330.2016).

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-5
Таблица 30.19.1

код класс
наименование вида разрешённого ис-

пользования описание вида разрешённого использованияифика
тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега)

4.9.1.1 Заправка транспортных средств
Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопут-
ствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 
дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопут-
ствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов со-
путствующей торговли

4.9.1.4 Ремонт автомобилей
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размеще-
ние магазинов сопутствующей торговли

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных стоянок

6-авг Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и под-
земные кабельные линии связи, линии радиофикации, ан-
тенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиове-
щания, за исключением объектов связи, размещение ко-
торых предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
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6-сен Склад

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, 
за исключением железнодорожных перевалочных складов

06.09.2001 Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключе-
нием хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

07.02.2001 Размещение автомобильных дорог

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 
технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (пар-
ковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за ис-
ключением предусмотренных видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназна-
ченных для охраны транспортных средств;

размещение объектов, предназначенных для размещения постов орга-
нов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движе-
ния

12.0 Земельные участки (территории) общего 
пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида раз-
решенного использования включает в себя содержание видов разрешен-
ного использованияс кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспорт-
ных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестацио-
нарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства территории, обще-
ственных туалетов

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-5
Таблица 30.19.2

код класс
наименование вида разрешённого ис-

пользования описание вида разрешённого использованияифика
тора

3-мар Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

4-апр Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

4-июн Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-5
Таблица 30.19.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использованиякласс

ифика
тора

не требуют установления.



    Ипатовский информационный вестник                                                                                                   18 июля 2023 года  5

Таблица 30.19.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные параметры разрешённого строи-

тельства, реконструкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в 
том числе их площадь

не подлежит ограничению

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в 
том числе их площадь определяются про-
ектом планировки территории

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допусти-
мого размещения зданий, строений, соору-
жений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооруже-
ний

С окнами 3 м

Без окон 1 м

Предельное количество этажей надземной 
части зданий не более 3

Предельная высота зданий, строений, соору-
жений не подлежат ограничению

Максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного 
участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка

не менее 60%

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Максимальная площадь магазина 100 м2

Площадь участков озеленения производ-
ственных территорий

не менее 10% от производственной террито-
рии

Статья 31.20. ТИ-6. Зона гаражей(для размещения объектов в кадастровых кварталах 26:02:104218, 26:02:104125)

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-6

Таблица 30.20.1

код классификатора наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использования

03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега)

02.07.2002 Размещение гаражей для собственных 
нужд

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном 
ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспорт-
ных средств
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Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ТИ-6
Таблица 30.20.2

код класс
наименование вида разрешённого ис-

пользования описание вида разрешённого использованияифика
тора

6-авг Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и под-
земные кабельные линии связи, линии радиофикации, ан-
тенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиове-
щания, за исключением объектов связи, размещение ко-
торых предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ТИ-6
Таблица 30.20.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использованиякласс

ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 30.20.4
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных уча-
стков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции 

объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных уча-
стков, в том числе их площадь

не подлежит ограничению

Предельные (минимальные и (или) мак-
симальные) размеры земельных уча-
стков, в том числе их площадь 
определяются проектом планировки тер-
ритории

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений

С окнами 3 м

Без окон 1 м

Предельное количество этажей надзем-
ной части зданий не более 3

Предельная высота зданий, строений, со-
оружений не подлежат ограничению

Максимальный процент застройки в гра-
ницах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади зе-
мельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного 
участка

не менее 60%

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Площадь участков озеленения производ-
ственных территорий не менее 10% от производственной территории
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Статья 31.21. ИИ. Зона коммунального облуживания

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ИИ

Таблица 30.21.1

код класс
наименование вида разрешённого ис-

пользования описание вида разрешённого использованияифика

тора

03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега)

03.08.2001 Государственное управление

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных 
органов, государственного пенсионного фонда, органов местного само-
управления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечиваю-
щих их деятельность или оказывающих государственные и (или) 
муниципальные услуги

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных стоянок

6-июл Энергетика

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооруже-
ний);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объ-
ектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

6-авг Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и под-
земные кабельные линии связи, линии радиофикации, ан-
тенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиове-
щания, за исключением объектов связи, размещение ко-
торых предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6-сен Склад

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 
стратегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, 
за исключением железнодорожных перевалочных складов

06.09.2001 Складские площадки Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключе-
нием хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

7-мая Трубопроводный транспорт
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных тру-
бопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для экс-
плуатации названных трубопроводов
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12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных пере-
ходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 
и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ИИ
Таблица 30.21.2

код класс наименование вида разре-
шённого 

описание вида разрешённого использованияифика использования
тора

4-апр Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на ма-
шино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содер-
жанием вида разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

4-сен Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, пред-
усмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

04.09.2001 Объекты придорожного сер-
виса

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации обще-
ственного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежно-
стей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и 
прочих объектов придорожного сервиса

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ИИ
Таблица 30.21.3

код 

наименование вида разре-
шённого использования описание вида разрешённого использования

класс
ифика
тора

12.0 Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных 
путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных пере-
ходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 
и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах го-
родских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного ис-
пользования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооруже-
ний, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части бла-
гоустройства территории, общественных туалетов
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Таблица 30.21.4
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов Примечания
капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) максималь-
ные) размеры земельных участков, в том числе их 
площадь

не подлежит установлению

Минимальные отступы от границ земельных уча-
стков в целях определения мест допустимого раз-
мещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений

1 м

Предельная высота зданий не подлежит установлению

Предельное количество надземных этажей 3

Максимальный процент застройки в границах зе-
мельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земель-
ного участка

80%

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Размеры земельного участка одноэтажного гаража 
на одно машино-место не более не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размеще-
ние гаража не может быть смеж-
ным с территорией, на которой 
находятся детские игровые и спор-
тивные площадки

Статья 31.22. ПД. Зона производственной деятельности
Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны ПД

Таблица 30.22.1

код классифика-
тора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

янв-15 Хранение и переработка сельскохозяй-
ственной продукции

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хра-
нения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной про-
дукции

4.9.1.1 Заправка транспортных средств
Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопут-
ствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов со-
путствующей торговли

4.9.1.4 Ремонт автомобилей
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размеще-
ние магазинов сопутствующей торговли

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных стоянок

6.0 Производственная деятельность
Размещение объектов капитального строительства в целях добычи по-
лезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышлен-
ным способом

6-мар Легкая промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции легкой промышленности (производство 
текстильных изделий, производство одежды, производство кожи и из-
делий из кожи и иной продукции легкой промышленности)

06.03.2001 Фармацевтическая промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отноше-
нии которых предусматривается установление охранных или санитарно-
защитных зон

06.03.2002 Фарфоро-фаянсовая промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции фарфоро-фаянсовой промышленности

06.03.2003 Электронная промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции электронной промышленности
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06.03.2004 Ювелирная промышленность Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства продукции ювелирной промышленности

6-апр Пищевая промышленность

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сель-
скохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке 
в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том 
числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных из-
делий

6-мая Нефтехимическая промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, по-
лимеров, химической продукции бытового назначения и подобной про-
дукции, а также другие подобные промышленные предприятия

6-июн Строительная промышленность

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериа-
лов, цемента, крепежных материалов); бытового и строительного газо-
вого и сантехнического оборудования; лифтов и подъемников; 
столярной продукции; сборных домов или их частей и тому подобной 
продукции

6-июл Энергетика

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооруже-
ний);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объ-
ектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1

6-авг Связь

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и под-
земные кабельные линии связи, линии радиофикации, ан-
тенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиове-
щания, за исключением объектов связи, размещение ко-
торых предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

6-сен Склад

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стра-
тегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, 
за исключением железнодорожных перевалочных складов

7-мая Трубопроводный транспорт
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных тру-
бопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для экс-
плуатации названных трубопроводов

8-мар Обеспечение внутреннего правопорядка

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Рос-
гвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная 
служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспорт-
ных средств
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Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны ПД

Таблица 30.22.2

код классифика-
тора 

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

3-мар Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

03.09.2002 Проведение научных исследований

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения на-
учных изысканий, исследований и разработок (научно-исследователь-
ские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том 
числе отраслевые)

03.09.2003 Проведение научных испытаний

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испыта-
ний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 
осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, на-
учные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства 
для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного 
и животного мира

03.10.2001 Амбулаторное ветеринарное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

03.10.2002 Приюты для животных

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяй-
ственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и 
лечению бездомных животных;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для организации гостиниц для животных

4-янв

Деловое 
Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 
органов управления производством, торговлей, банковской, страховой 
деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не свя-
занной с государственным или муниципальным управлением и оказа-
нием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент ее совершения между организа-
циями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской 
и страховой деятельности)

управление

4-июн Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

4-сен Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного исполь-
зования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных 
средств общего пользования, в том числе в депо

6-июл Энергетика

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооруже-
ний);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объ-
ектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 
вида разрешенного использования с кодом 3.1
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ПД
Таблица 30.22.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использования

класс
ифика
тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

4-сен Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного исполь-
зования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных 
средств общего пользования, в том числе в депо

Таблица 30.22.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов Примечания

капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в 
том числе их площадь

не подлежит установлению

Часть территорий, входящих в состав выше-
перечисленных территориальных зон, может 
находиться в пределах зон с особыми усло-
виями использования территорий в соответ-
ствии:

с картой зон с особыми условиями использо-
вания территорий;

Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допусти-
мого размещения зданий, строений, соору-
жений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооруже-
ний:

1 м

Предельная высота зданий 12 м
со списком памятников истории, культуры и 
археологии, расположенных на территории 
Ипатовского городского округа.

Предельное количество надземных этажей 4

Максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного 
участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка

80%

Для данных территорий в соответствии с за-
конодательством Российской Федерации и за-
конодательством Ставропольского края 
установлены ограничения использования зе-
мельных участков и объектов капитального 
строительства

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Размеры земельного участка одноэтажного 
гаража на одно машино-место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размещение гаража 
не может быть смежным с территорией, на ко-
торой находятся детские игровые и спортив-
ные площадки.

Нормы парковки от 10 до 15 машино-мест на 100 работающих
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Статья 31.23. СН-1. Зона ритуальной деятельности

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СН-1

Таблица 30.23.1

код наименование вида разрешённого 

описание вида разрешённого использования
класс использования

ифика

тора 

3-мар Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

03.07.2001 Осуществление религиозных обрядов
Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

03.07.2002 Религиозное управление и образование

Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахожде-
ния духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществле-
нием ими религиозной службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной образовательной деятельности (мо-
настыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные 
школы, семинарии, духовные училища)

12-янв Ритуальная деятельность
Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;  размещение со-
ответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности 
по производству продукции ритуально-обрядового назначения

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспорт-
ных средств

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны СН-1

Таблица 30.23.2

код

наименование вида разрешенного ис-
пользования описание вида разрешенного использования

класс

ифика

тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

4-сен Служебные гаражи

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 
видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного исполь-
зования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных 
средств общего пользования, в том числе в депо

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных стоянок
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Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны СН-1
Таблица 30.23.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использованиякласс

ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 30.23.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства
Примечания

Кладбище

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь

не более 40 га

Минимальные отступы от границ зе-
мельных участков в целях определе-
ния мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, со-
оружений

1 м

Предельное количество этажей или 
предельная высота зданий не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, опре-
деляемый как отношение суммарной 
площади земельного участка, кото-
рая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка

70%

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ширина зоны зелёных насаждений не менее 20 м

Санитарно-защитная зона от соору-
жений санитарно-технических, 
транспортной инфраструктуры, объ-
ектов коммунального назначения, 
спорта, торговли и оказания услуг:

от вновь создаваемого кладбища 
площадью 20-40 га не менее 500 м

от вновь создаваемого кладбища 
площадью 10-20 га не менее 300 м

от вновь создаваемого кладбища 
площадью до 10 га не менее 100 м

Размеры земельного участка одно-
этажного гаража на одно машино-
место

не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размещение га-
ража не может быть смежным с террито-
рией, на которой находятся детские 
игровые и спортивные площадки.
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Статья 31.24. СН-2. Зона специальной деятельности

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СН-2
Таблица 30.24.1

код классифика-
тора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

12-фев Специальная деятельность

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обра-
ботка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицин-
ских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, 
разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размеще-
ния отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и от-
ходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспорт-
ных средств

Условно-разрешённые виды разрешённого использования земельных участков зоны СН-2
Таблица 30.24.2

код класс наименование вида разрешённого 

описание вида разрешённого использованияифика использования
тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодами 2.7.2, 4.9

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных стоянок

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны СН-2
Таблица 30.24.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использованиякласс

ифика
тора

не требуют установления.

Таблица 30.24.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции Примечания

объектов капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в 
том числе их площадь

не подлежит установлению

Размер земельного участка определяется про-
изводительностью, видами, классом опасно-
сти отходов, технологией переработки, 
расчётным сроком эксплуатации на 20-25 лет 
и последующей возможностью использования 
отходов
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Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допусти-
мого размещения зданий, строений, соору-
жений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооруже-
ний

1 м

Зоны утилизации отходов потребления распо-
лагаются за пределами жилой зоны и на об-
особленных территориях с обеспечением 
нормативных санитарно-защитных зон

Предельная высота зданий не подлежит установлению

Предельное количество надземных этажей не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного 
участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка

не подлежит установлению

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Размеры земельного участка одноэтажного 
гаража на одно машино-место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размещение гаража 
не может быть смежным с территорией, на ко-
торой находятся детские игровые и спортив-
ные площадки.

Зоны утилизации отходов потребления необходимо располагать с подветренной стороны по отношению к жилой зоне.

Статья 31.25. СН-3. Зона обеспечения обороны и безопасности

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны СН-3

Таблица 30.25.1

код классифика-
тора

наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

использования

03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега)

03.04.2001 Амбулаторно-поликлиническое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохране-
ния, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

03.04.2002 Стационарное медицинское обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (боль-
ницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объ-
екты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи

4-июн Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)


