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Продолжение текста постановления администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края от 13 июля 2023 г. № 
837 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края, 
утвержденные постановлением администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края от 21 декабря 2021 г. № 
1949 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ипатовского городского округа Ставропольского края» 

03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора 
и плавки снега)

12.0 Земельные участки (территории) общего 
пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида раз-
решенного использования включает в себя содержание видов разрешен-
ного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, вело-
дорожек и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры;размещение придорожных стоянок (парковок) транс-
портных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктив-
ных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования 
и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестацио-
нарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства территории, обще-
ственных туалетов

Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-1
Таблица 30.1.2

код класс
наименование вида разрешённого ис-

пользования описание вида разрешённого использованияифика
тора

03.02.2001 Дома социального обслуживания

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов преста-
релых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных 
граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного раз-
мещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

03.02.2003 Оказание услуг связи
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказа-
ния услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной те-
лефонной связи

3-мар Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)
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03.04.2001 Амбулаторно-поликлиническое обслужи-
вание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохране-
ния, центры матери и ребёнка, диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

03.05.2001 Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образо-
вания (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художе-
ственные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образова-
нию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 
спортом

03.06.2001 Объекты культурно-досуговой деятельно-
сти

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выста-
вочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, ки-
нотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 
планетариев

03.07.2001 Осуществление религиозных обрядов
Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

03.07.2002 Религиозное управление и образование

Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахожде-
ния духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществле-
нием ими религиозной службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной образовательной деятельности (мо-
настыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные 
школы, семинарии, духовные училища)

03.10.2001 Амбулаторное ветеринарное обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

4-янв Деловое управление

Размещение объектов капитального строительства с целью размещения 
объектов управленческой деятельности, не связанной с государствен-
ным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара 
в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

4-апр Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

4-июн Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, за-
кусочные, бары)

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов со-
путствующей торговли

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мото-
транспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоко-
лясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных стоянок

05.01.2002 Обеспечение занятий спортом в помеще-
ниях

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкуль-
турно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

05.01.2003 Площадки для занятий спортом
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортив-
ной игры)

8-мар Обеспечение внутреннего правопорядка

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Рос-
гвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная 
служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий



     Ипатовский  информационный вестник                                                                                              18 июля 2023 года  3

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-1
Таблица 30.1.3

код 

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использования

класс
ифика
тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 
с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 4.9

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предель-
ные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства
Примечания

Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-
меры земельных участков и предельные параметры разре-
шённого строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

500-1500 м2

Размеры земельных участков 
жилой застройки рекомендуется 
рассчитывать в соответствии с СП 
30-101-98 и Нормативами градо-
строительного проектирования 
Ставропольского края

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений

1 м

Предельное количество надземных этажей не более 3 этажей Включая мансардный этаж

Предельная высота зданий до верха кровли не более 20 м

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной пло-
щади земельного участка, которая может быть застроена, 
ко всей площади земельного участка:

для блокированных жилых домов и для индивидуальных 
жилых домов 60%

для прочих объектов капитального строительства по расчету, но не более 80 %

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома 
и хозяйственных построек, расположенных на соседнем 
земельном участке

не менее 6 м

В соответствии со ст. 40 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации право-
обладатели земельных участков вправе 
обратиться за разрешениями на отклонение 
от предельных параметров.

Расстояния до границы соседнего придомового (приквар-
тирного) участка по санитарно-бытовым требованиям 
должны быть
от индивидуального, усадебного, блокированного дома не менее 3 м

от постройки для содержания скота и птицы не менее 4 м

от других построек (бани, автостоянки и др.) не менее высоты строения (в 
верхней точке), но не менее 3 м

 от стволов высокорослых деревьев не менее 4 м

от стволов среднерослых деревьев не менее 2 м

от кустарника не менее 1 м

Минимальные расстояния между жилыми зданиями:

для жилых зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с 
окнами из жилых комнат не менее 10 м

Расстояние от красных линий улиц для нового возводи-
мого жилого дома не менее 3 м
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Коэффициент застройки не более 0,4-0,5 При размерах придомовых земельных уча-
стков от 100 до 200 м2

Коэффициент плотности застройки не более 1,2 При размерах придомовых земельных уча-
стков менее 100м2

Расстояние от окон жилых комнат до поме-
щений для скота и птицы:

п. 1.7.12 Нормативов градостроительного 
проектирования Ставропольского края

одиночных или двойных; не менее 15 м

до 8 блоков; не менее 25 м

от 8 до 30 блоков. не менее 50 м

Расстояние от хозяйственных построек и ав-
тостоянок закрытого типа до красных линий 
улиц и проездов

не менее 5 м

Удельный вес озеленённых территорий не менее 25% жилого района

Площадь земельного участка для отдельно 
стоящих гаражей и автостоянок закрытого 
типа, для хранения индивидуального транс-
портного средства

не менее 20 м2 на 1 машино-место

Размер земельного участка под торговый па-
вильон до 50 м2

Максимальная площадь магазина 300 м2

Площадь рекламных конструкций, располо-
женных на фасаде зданий и сооружений не более 3% глухой поверхности фасада

Согласно рекомендации министерства строи-
тельства, архитектуры и жилищно-комму-
нального хозяйства Ставропольского края

Оформление фасада1 объектов:
от 0,2 до 1,5-2,0 м Согласно пропорции здания

высота цокольной части
1Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей жилых строений, сооружений (в том числе облицовка фасада, создание 
и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство террас, окраска фасадов жилых и общественных зданий, строений, 
сооружений), независимо от форм собственности, осуществляется в соответствии с паспортом наружной отделки и цветового решения 
фасада согласованным в порядке, предусмотренном постановлением администрации Ипатовского городского округа.

Магазины ритуальных товаров и предприятия по оказанию ритуальных услуг размещать на границах жилой застройки, запрещено раз-
мещать на центральных улицах населенного пункта.

Во встроенных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специальные магазины 
строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслужи-
вания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви 
и т.д.) – п. 4.10, 4.11 «СП 54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003».

При необходимости отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства руководствоваться ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 31.2. Ж-2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-2
Таблица 30.2.1

код класс
наименование вида разре-
шённого использования описание вида разрешённого использованияифика

тора

02.01.2001 Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома

высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, при-
строенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквар-
тирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений 
дома
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2-мар Блокированная жилая застройка

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с сосед-
ними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем коли-
честве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен 
для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 
соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блоки-
рованной застройки);разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных 
и ягодных культур;размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомо-
гательных сооружений;обустройство спортивных и детских площадок, площа-
док для отдыха

2-апр Передвижное жилье

Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (пала-
точные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы), в том числе с 
возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, на-
ходящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инже-
нерные сооружения, предназначенных для общего пользования

03.01.2001 Предоставление коммунальных 
услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, элек-
тричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 
и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега)

12.0 Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешен-
ного использования включает в себя содержание видов разрешенного исполь-
зования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвай-
ных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеход-
ных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешен-
ного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооруже-
ний, предназначенных для охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и соору-
жений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 
части благоустройства территории, общественных туалетов

Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-2
Таблица 30.2.2

код класс
наименование вида разрешён-

ного использования описание вида разрешённого использованияифика
тора

03.02.2001 Дома социального обслужива-
ния

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

03.02.2003 Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

3-мар Бытовое обслуживание
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказа-
ния населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

03.04.2001 Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказа-
ния гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликли-
ники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 
ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории)
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03.05.2001 Дошкольное, начальное и сред-
нее общее образование

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для про-
свещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские 
ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятель-
ность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спор-
тивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом

03.06.2001 Объекты культурно-досуговой 
деятельности

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных 
залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и ки-
нозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

03.07.2001 Осуществление религиозных 
обрядов

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиоз-
ных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 
молельные дома, синагоги)

03.07.2002 Религиозное управление и обра-
зование

Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения ду-
ховных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими рели-
гиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, 
воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)

03.10.2001 Амбулаторное ветеринарное об-
служивание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг без содержания животных

4-янв Деловое управление

Размещение объектов капитального строительства с целью размещения объектов 
управленческой деятельности, не связанной с государственным или муници-
пальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совер-
шения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской 
и страховой деятельности)

4-апр Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для про-
дажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

4-июн Общественное питание Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест об-
щественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствую-
щей торговли

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспорт-
ных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, ску-
теров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
стоянок

05.01.2002 Обеспечение занятий спортом в 
помещениях

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-
оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

05.01.2003 Площадки для занятий спортом Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

8-мар Обеспечение внутреннего пра-
вопорядка

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасатель-
ных служб, в которых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов граж-
данской обороны, являющихся частями производственных зданий

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-2
Таблица 30.2.3

код 

наименование вида разрешён-
ного использования описание вида разрешённого использования

класс
ифика
тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
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Таблица 30.2.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства Примечания

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешённого 
строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства:

100-1200 м2

Размеры земельных участков 
жилой застройки рекоменду-
ется рассчитывать в соответ-
ствии с СП 30-101-98 и 
Нормативами градостроитель-
ного проектирования Ставро-
польского края

для блокированных жилых домов (из рас-
чета на один блок) 100-400 м2 (включая площадь застройки)

Минимальные отступы от границ земель-
ных участков в целях определения мест до-
пустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, со-
оружений

1 м

Предельное количество надземных этажей не более 4 этажей Включая мансардный этаж

Предельная высота зданий до верха кровли не более 20 м

Максимальный процент застройки в грани-
цах земельного участка, определяемый как 
отношение суммарной площади земельного 
участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка:

для блокированных жилых домов и для ин-
дивидуальных жилых домов 60%

для прочих объектов капитального строи-
тельства по расчету, но не более 80 %

Иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяй-
ственных построек, расположенных на соседнем земельном участке не менее 6 м

В соответствии со ст. 40 Градострои-
тельного кодекса Российской Федера-
ции правообладатели земельных 
участков вправе обратиться за разре-
шениями на отклонение от предель-
ных параметров.

Расстояния до границы соседнего придомового (приквартирного) 
участка по санитарно-бытовым требованиям должны быть

от индивидуального, усадебного, блокированного дома не менее 3 м

от постройки для содержания скота и птицы не менее 4 м

от других построек (бани, автостоянки и др.)
не менее высоты строения 

(в верхней точке), но не 
менее 3 м

 от стволов высокорослых деревьев не менее 4 м

от стволов среднерослых деревьев не менее 2 м

от кустарника не менее 1 м

Минимальные расстояния между жилыми зданиями:

для жилых зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из 
жилых комнат не менее 10 м

Расстояние от красных линий улиц для нового возводимого жилого 
дома не менее 3 м
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Коэффициент застройки не более 0,4 - 0,5 При размерах приквартирных земельных участков от 
100 до 200 м2

Коэффициент плотности застройки не более 1,2 При размерах приквартирных земельных участков 
менее 100 м2

Расстояние от окон жилых комнат до помещений для 
скота и птицы:

п. 1.7.12 Нормативов градостроительного проектиро-
вания Ставропольского края

одиночных или двойных; не менее 15 м

до 8 блоков; не менее 25 м

от 8 до 30 блоков. не менее 50 м

Расстояние от хозяйственных построек и автостоянок 
закрытого типа до красных линий улиц и проездов не менее 5 м

Удельный вес озеленённых территорий не менее 25% жилого рай-
она

Площадь земельного участка для отдельно стоящих 
гаражей и автостоянок закрытого типа, для хранения 
индивидуального транспортного средства

не менее 20 м2 на 1 ма-
шино-место

Максимальная площадь магазина 300 м2

Размер земельного участка под торговый павильон до 30 м2

Площадь рекламных конструкций, расположенных на 
фасаде зданий и сооружений

не более 3% глухой по-
верхности фасада

Согласно рекомендации министерства строительства, 
архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства 

Ставропольского края

Оформление фасада1 объектов:
от 0,2 до 1,5-2,0 м Согласно пропорции здания

высота цокольной части

1Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей жилых строений, сооружений (в том числе облицовка фасада, соз-
дание и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство террас, окраска фасадов жилых и общественных зданий, 
строений, сооружений), независимо от форм собственности, осуществляется в соответствии с паспортом наружной отделки и цветового 
решения фасада согласованным в порядке, предусмотренном постановлением администрации Ипатовского городского округа.

Магазины ритуальных товаров и предприятия по оказанию ритуальных услуг размещать на границах жилой застройки, запрещено раз-
мещать на центральных улицах населенного пункта.

Во встроенных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специальные магазины 
строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслужи-
вания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви 
и т.д.) – п. 4.10, 4.11 «СП 54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003».

При необходимости отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства руководствоваться ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 31.3. Ж-3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-3

Таблица 30.3.1

код наименование вида разрешённого 

описание вида разрешённого использования
класс использования

ифика

тора 

2-мая Среднеэтажная жилая застройка

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше 
восьми этажей;

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях многоквартирного дома, если общая площадь 
таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 20% общей площади помещений дома
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03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных стан-
ций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, га-
зопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей 
и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега)

12.0 Земельные участки (территории) об-
щего пользования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешен-
ного использования включает в себя содержание видов разрешенного исполь-
зования
с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвай-
ных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеход-
ных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в грани-
цах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разре-
шенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформле-
ния, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как состав-
ные части благоустройства территории, общественных туалетов

Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-3
Таблица 30.3.2

код классифика-
тора

наименование вида разрешённого ис-
пользования описание вида разрешённого использования

03.02.2001 Дома социального обслуживания

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

03.02.2003 Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

03.02.2004 Общежития

Размещение зданий, предназначенных для размещения обще-
житий, предназначенных для проживания граждан на время их 
работы, службы или обучения, за исключением зданий, разме-
щение которых предусмотрено содержанием вида разрешен-
ного использования с кодом 4.7

3-мар Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для ока-
зания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ре-
монта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные 
бюро)

03.04.2001 Амбулаторно-поликлиническое обслу-
живание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для ока-
зания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поли-
клиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 
ребёнка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории)

03.04.2002 Стационарное медицинское обслужива-
ние

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для ока-
зания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные 
дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в стационаре);

размещение станций скорой помощи
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03.05.2001 Дошкольное, начальное и среднее общее образование

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе зданий, спортивных сооруже-
ний, предназначенных для занятия обучающихся физиче-
ской культурой и спортом

03.06.2001 Объекты культурно-досуговой деятельности

Размещение зданий, предназначенных для размещения му-
зеев, выставочных залов, художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, фи-
лармоний, концертных залов, планетариев

4-янв Деловое управление

Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не свя-
занной с государственным или муниципальным управле-
нием и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не требующих передачи товара в мо-
мент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и стра-
ховой деятельности)

4-апр Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

4-июн Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары)

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение ма-
газинов сопутствующей торговли

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исклю-
чением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроен-
ных стоянок

05.01.2002 Обеспечение занятий спортом в помещениях
Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассей-
нов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях 
и сооружениях

05.01.2003 Площадки для занятий спортом
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры)

8-мар Обеспечение внутреннего правопорядка

Размещение объектов капитального строительства, необхо-
димых для подготовки и поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в кото-
рых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключе-
нием объектов гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-3

Таблица 30.3.3

код 

наименование вида разрешённого использования описание вида разрешённого использования
класс

ифика

тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения авто-
транспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования с кодами 
2.7.2, 4.9
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Таблица 30.3.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства Примечания

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь не подлежит установлению

Максимальный процент застройки в границах земельного участка в дан-
ной территориальной зоне по расчету, но не более 80 %

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определе-
ния мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, строений, соору-
жений

1 м

Предельное количество надземных этажей 8

Предельная высота зданий 35 м

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего 
дома и хозяйственных построек, расположенных на со-
седнем земельном участке

не менее 6 м

В соответствии со ст. 40 Градо-
строительного кодекса Российской 
Федерации правообладатели зе-
мельных участков вправе обра-
титься за разрешениями на 
отклонение от предельных пара-
метров.

Расстояния до границы соседнего придомового (при-
квартирного) участка по санитарно-бытовым требова-
ниям должны быть:

от индивидуального, усадебного, блокированного дома не менее 3 м

от постройки для содержания скота и птицы не менее 4 м

от других построек (бани, автостоянки и др.)
не менее высоты строения 

(в верхней точке), но не 
менее 3 м

 от стволов высокорослых деревьев не менее 4 м

от стволов среднерослых деревьев не менее 2 м

от кустарника не менее 1 м

Минимальные расстояния между жилыми зданиями:

для жилых зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м

между длинными сторонами и торцами этих же зданий с 
окнами из жилых комнат не менее 10 м

Расстояние от красных линий улиц для нового возводи-
мого жилого дома не менее 3 м

Отступ от красных линий для школ и детских дошколь-
ных учреждений, размещаемых в отдельных зданиях не менее 25 м В реконструируемых кварталах – 

не менее 15 м

Расстояние от проезда автотранспорта из гаражей всех типов и открытых 
автостоянок до нормируемых объектов (жилые дома, общественные зда-
ния, школы, детские дошкольные учреждения, лечебно-профилактиче-
ские учреждения)

не менее 7 м

Максимальная общая площадь объектов капитального строительства не-
жилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального 
и среднего общего образования, многоэтажных и подземных гаражей) на 
территории земельных участков

1000 м2

Размеры земельного участка одноэтажного гаража на одно машино-
место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под разме-
щение гаража не может быть 
смежным с территорией, на 
которой находятся детские иг-
ровые и спортивные пло-
щадки.

Правилами устанавливается 
запрет на размещение времен-
ных гаражей («Ракушка», 
«Пенал» и другие)



    Ипатовский информационный вестник                                                                                                 18 июля 2023 года  12

Доля нежилого фонда в объёме фонда застройки мик-
рорайона не более 25%

Максимальная площадь магазина 1000 м2

Площадь, занимаемая объектами обслуживания пе-
риодического спроса

не более 15% территории планировочной единицы 
данной зоны

Площадь рекламных конструкций, расположенных на 
фасаде зданий и сооружений не более 3% глухой поверхности фасада

Согласно рекомендации 
министерства строитель-
ства, архитектуры и жи-
лищно -коммунального 
хозяйства Ставропольского 
края

Оформление фасада1 объектов:
от 0,2 до 1,5-2,0 м Согласно пропорции зда-

ниявысота цокольной части

*Магазины ритуальных товаров и предприятия по оказанию ритуальных услуг размещать на границах жилой застройки, запрещено раз-
мещать на центральных улицах городского округа.

1Проведение работ связанных с изменением внешних поверхностей жилых строений, сооружений (в том числе облицовка фасада, создание 
и изменение входных групп, создание и остекление навесов, устройство террас, окраска фасадов жилых и общественных зданий, строений, 
сооружений), независимо от форм собственности, осуществляется в соответствии с паспортом наружной отделки и цветового решения 
фасада согласованным в порядке, предусмотренном постановлением администрации Ипатовского городского округа.
Во встроенных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать специальные магазины 
строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслужи-
вания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви 
и т.д.) – п. 4.10, 4.11 «СП 54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003».
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством о пожарной безопасности и 
законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения минимальные нормативные проти-
вопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными 
на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные нормы и правила.

При необходимости отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства руководствоваться ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 31.4. Ж-4. Зона жилой застройки иных видов

Основные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-4

Таблица 30.4.1

код наименование вида разрешённого 
описание вида разрешённого использования

классификатора использования

2-янв Для индивидуального жилищного строительства

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания коли-
чеством надземных этажей не более чем три, высотой не 
более двадцати метров, которое состоит из комнат и поме-
щений вспомогательного использования, предназначенных 
для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком здании, не предназна-
ченного для раздела на самостоятельные объекты недвижи-
мости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; размещение 
гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

02.01.2001 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (мно-
гоквартирные дома

высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство 
спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных по-
мещениях малоэтажного многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в малоэтажном много-
квартирном доме не составляет более 15% общей площади 
помещений дома

2-фев Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадеб-
ный земельный участок)

Размещение жилого дома, указанного в описании вида раз-
решенного использования с кодом 2.1; производство сель-
скохозяйственной продукции; размещение гаража и иных 
вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяй-
ственных животных



    Ипатовский информационный вестник                                                                                                  18 июля 2023 года 13

2-мар Блокированная жилая застройка

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен 
с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, 
при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый 
из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую 
стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними до-
мами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 
территорию общего пользования (жилые дома блокированной за-
стройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур;
размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных 
сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

2-мая Среднеэтажная жилая застройка

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми эта-
жей;
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартир-
ного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном 
доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

03.01.2001 Предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных со-
оружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-
ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)

4-янв Деловое управление

Размещение объектов капитального строительства с целью: размеще-
ния объектов управленческой деятельности, не связанной с государст-
венным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также 
с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи то-
вара в момент их совершения между организациями, в том числе бир-
жевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

4-апр Магазины
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 
кв. м

4-июн Общественное питание
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

8-мар Обеспечение внутреннего правопорядка

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Рос-
гвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная 
служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

12.0 Земельные участки (территории) общего поль-
зования

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида раз-
решенного использования включает в себя содержание видов разре-
шенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1 Улично-дорожная сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-
лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструк-
туры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств 
в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспорт-
ных средств
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12.0.2 Благоустройство территории

Размещение декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, различ-
ных видов оборудования и оформления, малых архитектур-
ных форм, некапитальных нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов и указателей, приме-
няемых как составные части благоустройства территории, 
общественных туалетов

Условно-разрешенные виды разрешённого использования земельных участков зоны Ж-4

Таблица 30.4.2

код классифика-
тора наименование вида разрешённого использования описание вида разрешённого использования

3-мар Бытовое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания населению или организациям бы-
товых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки)

03.04.2001 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для оказания гражданам амбулаторно-поликли-
нической медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребёнка, диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

03.05.2001 Дошкольное, начальное и среднее общее образование

Размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательные кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе зданий, спортивных сооруже-
ний, предназначенных для занятия обучающихся физиче-
ской культурой и спортом

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение ма-
газинов сопутствующей торговли

04.09.2002 Стоянка транспортных средств

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и 
других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исклю-
чением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроен-
ных стоянок

05.01.2002 Обеспечение занятий спортом в помещениях
Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассей-
нов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях 
и сооружениях

05.01.2003 Площадки для занятий спортом
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые 
дорожки, поля для спортивной игры)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-4

Таблица 30.4.3

код 

наименование вида разрешённого использования описание вида разрешённого использования
класс

ифика

тора

02.07.2001 Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения авто-
транспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 
содержанием вида разрешенного использования с кодами 
2.7.2, 4.9
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Таблица 30.4.4

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешённого строительства, реконструкции объектов

Примечания
 капитального строительства

Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков, в том числе их пло-
щадь:

не подлежит установлению

для индивидуального жилищного строительства 500-1500 м2

для блокированных жилых домов (из расчета на 
один блок) 100-400 м2 (включая площадь застройки)

Максимальный процент застройки в границах зе-
мельного участка в данной территориальной зоне 
для жилых домов

60%

Минимальные отступы от границ земельных уча-
стков в целях определения мест допустимого раз-
мещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений

1 м

Предельное количество надземных этажей 8

Предельная высота зданий 35 м

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Расстояние от окон жилых комнат до стен сосед-
него дома и хозяйственных построек, расположен-
ных на соседнем земельном участке

не менее 6 м

В соответствии со ст. 40 Градостроительного ко-
декса Российской Федерации правообладатели зе-
мельных участков вправе обратиться за 
разрешениями на отклонение от предельных пара-
метров.

Расстояния до границы соседнего придомового 
(приквартирного) участка по санитарно-бытовым 
требованиям должны быть:

от индивидуального, усадебного, блокированного 
дома не менее 3 м

от постройки для содержания скота и птицы не менее 4 м

от других построек (бани, автостоянки и др.) не менее высоты строения (в 
верхней точке), но не менее 3 м

 от стволов высокорослых деревьев не менее 4 м

от стволов среднерослых деревьев не менее 2 м

от кустарника не менее 1 м

Минимальные расстояния между жилыми зда-
ниями:

для жилых зданий высотой 2-3 этажа не менее 15 м

между длинными сторонами и торцами этих же 
зданий с окнами из жилых комнат не менее 10 м

Расстояние от красных линий улиц для нового воз-
водимого жилого дома не менее 3 м

Отступ от красных линий для школ и детских до-
школьных учреждений, размещаемых в отдельных 
зданиях

не менее 25 м в реконструируемых кварталах – не менее пятна-
дцати метров
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Расстояние от проезда автотранспорта из гаражей 
всех типов и открытых автостоянок до нормируемых 
объектов (жилые дома, общественные здания, школы, 
детские дошкольные учреждения, лечебно-профилак-
тические учреждения)

не менее 7 м

Максимальная общая площадь объектов капиталь-
ного строительства нежилого назначения (за исклю-
чением объектов дошкольного, начального и среднего 
общего образования, многоэтажных и подземных га-
ражей) на территории земельных участков

1000 м2

Размеры земельного участка одноэтажного гаража на 
одно машино-место не более 30 м2

п. 11.37 СП 42.13330.2016

Земельный участок под размеще-
ние гаража не может быть смеж-
ным с территорией, на которой 
находятся детские игровые и спор-
тивные площадки

Правилами устанавливается за-
прет на размещение временных га-
ражей («Ракушка», «Пенал» и 
другие)

Доля нежилого фонда в объёме фонда застройки мик-
рорайона не более 25%

Площадь, занимаемая объектами обслуживания пе-
риодического спроса

не более 15% территории планировочной еди-
ницы данной зоны

Коэффициент застройки
не более 0,27 для трёхэтажной застройки

не более 0,19 для застройки более 3 этажей

Максимальная площадь магазина 100 м2

Нормы парковки:

Административно-управленческие учреждения:

Число машино-мест следует при-
нимать при уровнях автомобили-
зации, определенных на 
расчетный срок генерального 
плана

Краевого значения 25 машино-мест на 100 работающих

Местного значения от 15 до 20 машино-мест на 100 работающих

Коммерческо-деловые, финансовые, юридические уч-
реждения от 20 до 25 машино-мест на 100 работающих

Офисы специализированных фирм одно машино-место на 60 м2 общей площади

Предприятия бытового обслуживания одно машино-место на на 60 м2 общей площади
Объекты торгового назначения с широким ассорти-
ментом товаров периодического спроса продоволь-
ственной и (или) непродовольственной групп 
(торговые центры, торговые, развлекательные и мно-
гофункциональные комплексы, супермаркеты, уни-
версамы, универмаги и другие объекты)

1000 кв. м торговой площади

Рестораны, кафе от 15 до 20 машино-мест на 100 мест заведения

детские дошкольные учреждения по заданию на проектирование, но не менее 6 
машино-мест

стоянки автомобилей детских до-
школьных учреждений и школ 
размещаются вне территории 

детских дошкольных учреждений 
и школ на нормативном расстоя-

нии от границ земельного 
участка в соответствии с требо-

ваниями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-
03, исходя из количества 

машино-мест

школы по заданию на проектирование, но не менее 6 
машино-мест

высшие и средние учебные учреждения от 15 до 20 машино-мест на 100 работающих


